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Wohnungsgenossenschaft Wanzleben eG Aktiva
Lindenpromenade 6¢, 39164 Stadt Wanzleben-Bérde
Bilanz zum 31.12.2022
Bezeichnung Geschiftsjahr Vorjahr
2022 2021
A. ANLAGEVERMOGEN

. Immaterielle Vermégensgegenstinde 34,00 € 480,65 €
Summe A.l 34,00 € 480,65 €

Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke mit Wohnbauten 5.626.262,12 € 5.868.283,19 €
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 4.926,97 € 6.751,72 €

Summe A.ll

5.631.189,09 €

5.875.034,91 €

Anlagevermdgen insgesamt (Summe A.)

5.631.223,09 €

5.875.515,56 €

B. UMLAUFVERMOGEN

I. Andere Vorrite

1. Unfertige Leistungen 422.245,03 € 390.735,79 €
Summe B.L 422.245,03 € 390.735,79 €
Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
1. Forderungen aus Vermietung 12.934,68 € 13.116,13 €
2. Sonstige Vermdgensgegenstande 12.083,87 € 3.925,07 €
Summe B.II. 25.018,55 € 17.041,20 €
Ill. Fliissige Mittel
1. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 74.513,01 € 89.565,28 €
Summe BL.IIL. 74.513,01 € 89.565,28 €
Summe B. 521.776,59 €| 497.342,27 €
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
a) Andere Rechnungsabgrenzungsposten 134,61 € 131,40 €
Summe C. 134,61 € 131,40 €

BILANZSUMME

6.153.134,29 €

6.372.989,23 €
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Wohnungsgenossenschaft Wanzleben eG
Lindenpromenade 6¢, 39164 Stadt Wanzleben-Borde
Bilanz zum 31.12.2022

Bezeichnung Geschiftsjahr Vorjahr
2022 2021
A. EIGENKAPITAL
I. Geschiftsguthaben
a) der mit Ablauf des Geschaftsjahres ausgeschiedenen Mitgliec 15.912,88 € 19.415,00 €
b) der verbleibenden Mitglieder 274.654,68 € 272.801,22 €
¢) aus gekindigten Geschéftsanteilen 187,00 € 160,00 €
Riickstandige fallige Einzahlungen auf Geschéftsanteile: 5.512,44 € (4.015,32€)
Summe A.L 290.754,56 € 292.376,22 €
Il. Kapitalriicklage 14.256,86 € 13.781,86 €
Summe A.ll. 14.256,86 € 13.781,86 €
Il. Ergebnisriicklagen
1. Gesetzliche Riicklage 196.593,22 € 196.593,22 €
davon aus JahresiiberschuB Geschaftsjahr eingestellt: 0,00 € (9.246,32)
2. SatzungsmaBige Riicklage 762.680,76 € 762.680,76 €
davon aus Jahresiiberschul Geschéftsjahr eingestellt: 0,00 € (83.216,86)
3. andere Ergebnisricklagen 329.933,76 € 329.933,76 €
4, Sonderriicklage nach § 27 Abs. 2 DMBIIG 2.482.512,80 € 2.482.512,80 €
Summe ALllL 3.771.720,54 € 3.771.720,54 €
IV. Bilanzgewinn / Bilanzverlust aus dem laufenden Jahr
a) Gewinnvortrag / Verlustvortrag 0,00 € 0,00 €
b) Jahrestberschuf3 / Jahresfehlbetrag -4.807,48 € 92.463,18 €
<) Einstellung in / Entnahmen aus Riicklagen 0,00 € -92.463,18 €
Summe A.IV. -4.807,48 € 0,00 €
Eigenkapital insgesamt (Summe A) 4.071.924,48 €| 4.077.878,62 €
B.. RUCKSTELLUNGEN
1. Sonstige Ruckstellungen 46.407,75 € 50.890,57 €
Summe B. 46.407,75 € 50.890,57 €
C. VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

1.571.644,57 €

1.831.870,59 €

2. Erhaltene Anzahlungen 419.925,15 € 376.782,15 €
3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 5.924,00 € 4.196,51 €
4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 30.296,63 € 26.607,30 €
5. Sonstige Verbindlichkeiten 1.395,00 € 250,00 €

davon aus Steuern: 0,00 €

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 0,00 €

Summe C.

2.029.185,35 €

2.239.706,55 €

D.

RECHNUNGSABGRENZUNGPOSTEN

5.616,71 €

4.51349 €

Summe D.

5.616,71 €

451349 €

BILANZSUMME

6.153.134,29 €

6.372.989,23 €
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Wohnungsgenossenschaft Wanzleben eG
Lindenpromenade 6¢, 39164 Stadt Wanzleben-Borde
Gewinn- und Verlustrechnung zum 31.12.2022
Bezeichnung Geschiftsjahr Vorjahr
2022 2021
1. UmsatzerlGse
a) aus der Hausbewirtschaftung 1.246.957,48 € 1.200.862,07 €
b) aus Betreuungstatigkeit 0,00 € 0,00 €
Summe Ziffer 1 1.246.957,48 € 1.200.862,07 €
2.  Erhdhung oder Verminderung des Bestandes an
a) unfertigen Leistungen 31.509,24 € 4194549 €
Summe Ziffer 2 31.509,24 € 41.945,49 €
3. Sonstige betriebliche Ertrige 30.680,49 € 14.453,48 €
Summe Ziffer 3 30.680,49 € 14.453,48 €
Summe Ziffer 1 bis 3 1.309.147,21 €| 1.257.261,04 €
4. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung
(a) Betriebskosten -433.078,72 € -398.889,80 €
(b) Instandhaltungskosten -375.384,23 € -262.076,66 €
(c) Andere Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung -2.621,60 € -2.474,04 €
Summe Ziffer 4 -811.084,55 €| -663.440,50 €
Rohergebnis (Summe Ziffer 1 - 4) 498.062,66 €| 593.820,54 €
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter -101.255,94 € -105.663,36 €
b) Soziale Abgaben -23.419,72 € -26.692,16 €
Summe Ziffer 5 -124.675,66 € -132.355,52 €
6.  Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermégens
und Sachanlagen -255.225,39 € -256.999,01 €
Summe Ziffer 6 -255.225,39 € -256.999,01 €
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -64.139,60 € -46.485,05 €
Summe Ziffer 7 -64.139,60 € -46.485,05 €
Summe Ziffer 5 bis 7 -444.040,65 €| -435.839,58 €
(Zwischensumme Ziffer 1 bis 7) 54.022,01 € 157.980,96 €
8. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrdge 0,00 € 0,00 €
9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -36.205,60 € -42.893,89 €
Summe Ziffer 8 bis 9 -36.205,60 € -42.893,89 €
10. Ergebnis nach Steuern
(Summe Ziffer 1 bis 9) 17.816,41 €, 115.087,07 €
11.  Sonstige Steuern -22.623,89 € -22.623,89 €
nachrichtlich:  Summe Aufwendungen -1.313.954,69 €| -1.164.797,86 €
nachrichtlich:  Summe Ertrdge 1.309.147,21 €| 1.257.261,04 €
12.  JahresiiberschuB / Jahresfehlbetrag (Summe Ziffer 1 bis 11) -4.807,48 € 92.463,18 €
13.  Einstellungen aus dem JahresiiberschuB} in Ergebnisriicklage 0,00 € -92.463,18 €
14. BILANZGEWINN / BILANZVERLUST -4.807,48 € 0,00 €
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Wohnungsgenossenschaft Wanzleben eG
Lindenpromenade 6¢, 39164 Stadt Wanzleben - Borde

Anhang zum Jahresabschluss 2022

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches §§ 242 ff. und den erganzen-
den Vorschriften des Genossenschaftsgesetzes erstellt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt nach dem vorgeschriebenen
Formblatt (Verordnung Gber Formblatter flr die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen, zuletzt geandert am 17. Juli 2015). Die enthaltenen Sonderposten ergeben sich
aus dem DMBIIG. Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden beibehalten.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde in Staffelform gegliedert (§ 275 Abs. 1 HGB). Als Form der
Darstellung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

B. Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei der Bewertung gehen wir von der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit gem. § 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB
aus.

Fir die Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden angewandt:

1. Vermégensgegenstande und Verbindlichkeiten wurden nach dem Grundsatz der Einzelbewertung
angesetzt (§ 252 Abs.1 Nr.3 HGB). Ihre Bewertung erfolgte unter der Pramisse der
Unternehmensfortfiihrung.

2. Die immateriellen Vermégensgegenstdnde (EDV-Programme und Lizenzen) wurden zu den
fortgefuhrten Anschaffungskosten unter Berlicksichtigung zeitanteiliger, linearer Abschreibung in
Hoéhe von 20% p.a. angesetzt.

3. Das Sachanlagevermégen, das insbesondere Grundstlicke und Wohngeb&ude umfasst, ist zu
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten vermindert um Abschreibungen bewertet. Nachtrégliche
Herstellungskosten werden auf die verbleibende Restnutzungsdauer des Geb&udes verteilt.

4. Die planmiBig linearen Abschreibungen auf abnutzbare Gegenstande des Anlagevermdgens
werden wie folgt vorgenommen:

Wohnbauten - auf Basis der Restnutzungsdauer ab 01. Juli 1990 (DM-
Eroffnungsbilanz) unter Zugrundelegung einer
Gesamtnutzungsdauer von 53-56 Jahren
(3 konventionelle Bauweisen und 5 Plattenbauten) bzw.
65 Jahre (1 konventioneller Bau).

Nachtrégliche Herstellungskosten auf Grund von
Modernisierungen von Wohngebauden werden bei den
Abschreibungen ganzjahrig berlicksichtigt. Die
Abschreibung der Wohnbauten erfolgt auf Basis einer
Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren.

- auf Basis einer Nutzungsdauer von 15 Jahren fir die
Garagen

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 - Anhang - 4
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11.

12.

Wohnungsgenossenschaft Wanzleben eG
Lindenpromenade 6c, 39164 Stadt Wanzleben - Borde

AuBenanlagen, Stellplatze AuBenanlagen werden tber eine Nutzungsdauer von 10
und 15 Jahren abgeschrieben

Betriebs- und Geschéftsausstattung auf Basis einer Nutzungsdauer von 3 bis 20 Jahren
Geringwertige Wirtschaftsgliter (Betriebs-

und Geschaftsausstattung und immaterielle
Vermd&gensgegensténde)

ab 2012:
Anschaffungskosten 150,00 € - 410,00 €  Sammelposten mit Abschreibung Uber finf Jahre
ab 2018:
Anschaffungskosten bis 800,00 € Sofortabschreibung im Jahr der Anschaffung, der

Abgang erfolgt bei Aussonderung bzw. Verschrottung

Die Regelungen des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes (BilMoG) waren im Geschéftsjahr 2010
erstmals verbindlich anzuwenden. Fur die bis zum 31.12.2010 vorgenommenen auBerplanmé&Bigen
Abschreibungen gemaRB § 253 Abs.2 Satz 3 HGB a. F. besteht nach dem Wegfall des § 253 Abs. 5
HGB a. F. ein Zuschreibungsgebot, sofern die Griinde fur eine auBerplanmé&Bige Abschreibung
entfallen sind.

Demnach wurden alle bisher vorgenommenen auBlerplanmé&Bigen Abschreibungen bis zum
31.12.2022 dahingehend tberprift, ob der Grund fir die in den Vorjahren erfolgte Abwertung
noch besteht. Das ware gegeben, wenn sich bei der Ermittlung der Ertragswerte (auf der Basis eines
Abzinsungsfaktors von 4%) auf die Bewirtschaftungsergebnisse tiber die Restnutzungsdauer zum
jeweiligen Restbuchwert Zuschreibungsbetrége ergeben wiirden. Im Geschéftsjahr wurden keine
Zuschreibungsbetrdge ermittelt.

Bei den unfertigen Leistungen in Hohe von 422.245,03 € (Vorjahr: 390.735,79 €) werden die noch
nicht abgerechneten umlageféhigen Betriebskosten ausgewiesen. Den leerstandsbedingt nicht
umlegbaren unfertigen Leistungen wurde durch eine Wertberichtigung in H6he von 14.577,62 €
Rechnung getragen. Fiir die Ermittlung der H6he der wegen Leerstand nicht umlegbaren
unfertigen Leistungen wurden die Gesamt-Leerstandsquadratmeter des Jahres zugrunde gelegt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstédnde wurden unter Ber{icksichtigung von
Ausfallrisiken bewertet.

Forderungen aus Vermietung wurden in Héhe des erwarteten Ausfallrisikos einzelwertberichtigt.

Unter ,Sonstige Verm&gensgegensténde” sind in 2022 im Wesentlichen Forderungen gegen
Versorger bilanziert.

Die liquiden Mittel sind mit ihren Nominalbetrdgen angesetzt worden.

Unter dem Posten ,Andere Rechnungsabgrenzungsposten” werden im Wesentlichen im Voraus
gezahlte Versicherungsbeitrége erfasst.

Die riickstandig falligen Einzahlungen auf Geschéftsanteile wurden bei dem Posten
.Geschaftsguthaben” vermerkt.

Passivierungspflichtige Rickstellungen wurden gemaB § 253 Abs.1 Satz 2 HGB nach verniunftiger
kaufméannischer Beurteilung in H6he der voraussichtlichen Erfiillungsbetrédge gebildet.

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 - Anhang - 5




Wohnungsgenossenschaft Wanzleben eG
Lindenpromenade 6¢, 39164 Stadt Wanzleben - Borde

13. Die Verbindlichkeiten wurden mit ihren Erfillungsbetrdgen passiviert.

14. In der Position passiver RAP sind im Voraus gezahlte Mieten des Jobcenters bilanziert.

. Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

—_

Bilanz

Im Posten ,Sonstige Vermdgensgegenstande” sind keine Betrage groBeren Umfangs enthalten, die
erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Die ,sonstigen Ruickstellungen” setzen sich wie folgt zusammen:

- Kosten der Hausbewirtschaftung 4.899,17 €
- Kosten fiir die Erstellung und Priifung des Jahresabschlusses 2020-2022 29.888,40 €
- Kosten fiir Urlaubsverpflichtungen 2.762,49 €

- sonstige Rickstellungen (Betriebskosten 2022 fiir Gastewohnung und
Geschaftsraume, Rickstellung fir die Aufbewahrung von Geschaftsunterlagen,

(Steuerberatung) 8.857,69 €

46.407,75 €

Bis auf Ratenzahlungsvereinbarungen bei den Forderungen aus Vermietung in geringer Héhe sind
keine Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr im Bilanzausweis enthalten.

Folgende Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

Verbindlichkeiten Geschiftsjahr Vorjahr
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 180.051,02 € 260.240,17 €
Erhaltene Anzahlungen 419.925,15 € 376.782,15 €
Verbindlichkeiten aus Vermietung 5.924,00 € 4.196,51 €
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 30.296,63 € 26.607,30 €
Sonstige Verbindlichkeiten 1.395,00 € 250,00 €
Gesamtbetrag: 637.591,80 € 668.076,13 €

Jahresabschluss zum 31, Dezember 2022 - Anhang - 6




Wohnungsgenossenschaft Wanzleben eG

Lindenpromenade 6c¢, 39164 Stadt Wanzleben - Borde

5. Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte 0.4. Rechte
stellen sich wie folgt dar (Vorjahreszahlen in Klammern):

Verbindlichkeiten [insgesamt Davon
(Vorjahr) Restlaufzeit Gesichert
bis zu einem Jahr - zwischenund5Jahre - {iber 5 Jahre (ab
(2023) (2024-2027) 2028)
€ € € € Art der Sicherung®
Verbindlichkeiten 1.571.644,57 180.051,02 491.473,84 900.119,71 1.571.644,57 GPR
gegenlber
Kreditinstituten 1.831.870,59 23831537 436.778,70 1.156.776,52 1.831.870,59
Erhaltene 419.925,15 419.925,15 0,00 0,00 0,00
Anzahlungen 376.782,15 376.782,15 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten 5.924,00 5.924,00 0,00 0,00 0,00
aus Vermietung 419651 419651 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten 30.296,63 30.296,63 0,00 0,00 0,00
aus Lieferungen
und Leistungen 26.607,30 26.607,30 0,00 0,00 0,00
Sonstige 1.395,00 1.395,00 0,00 0,00 0,00
Verbindiichkeiten 250,00 250,00 0,00 0,00 0,00
2.029.185,35 637.591,80 491.473,84 900.119,71 1.571.644,57 GPR
Gesamtbetrag:
2.239.706,55 646.157,33 436.778,70 1.156.776,52 1.831.870,59
*GPR = Grundpfandrechte
In den Verbindlichkeiten sind keine Betrage enthalten, die rechtlich erst nach dem
Abschlussstichtag entstehen.
Il Gewinn- und Verlustrechnung
Periodenfremde und ungewoéhnliche Aufwendungen und Ertrdage
1. In den ,Sonstigen betrieblichen Ertragen” sind keine wesentlichen periodenfremden Ertrage
enthalten.
2. Wesentliche periodenfremde Aufwendungen sind im Geschéftsjahr nicht entstanden.
D. Sonstige Angaben
1. Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich beschéftigten Arbeitnehmer betrug (ohne Vorstand):

Kaufmannische Mitarbeiter(in)
Mitarbeiter im Regiebetrieb, Hauswarte

2. Mitgliederbewegung

Mitglieder am 01.01.2022

Vollbeschéftigte

308 Mitglieder

Zugénge

Abgénge

Mitglieder am 31.12.2022

25 Mitglieder
24 Mitglieder
309 Mitglieder

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022
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Wohnungsgenossenschaft Wanzleben eG
Lindenpromenade 6¢, 39164 Stadt Wanzleben - Bérde

Das Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder hat sich im Geschaftsjahr 2022 um
1.853,46 € auf 274.654,68 € erhoht.

3: Name und Anschrift des zustéandigen Priifungsverbandes:

Verband der Wohnungsgenossenschaften Sachsen - Anhalt e.V.
Breiter Weg 261
39104 Magdeburg

4. Mitglieder des Vorstandes

e lLazarz, Stefan
e Pohle, Petra

5. Mitglieder des Aufsichtsrates

e Besecke, Enrico (Vorsitzender)
e Hort, Petra

e Nannke, Aldo

e SchiBler, Harald

e Rohrich, Uwe

6. Es bestehen keine Forderungen an Mitglieder des Vorstandes oder des Aufsichtsrates.

7. Die Genossenschaft besitzt keine Kapitalanteile in Hohe von mindestens 20 % an anderen
Unternehmen.

8. Die Genossenschaft wird unter der Registernummer 2425 beim Amtsgericht Stendal gefiihrt.

9. Der Jahresfehlbetrag im Jahr 2022 betrdgt 4.807,48 €.

Der Vorstand schlagt der ordentlichen Mitgliederversammlung vor, dem Beschluss des
Aufsichtsrates Uber die Verlustdeckung zu folgen. Der Aufsichtsrat schlagt dem Vorstand vor, den
Verlust durch Entnahme aus der Sonderriicklage nach § 27 Abs. 2 DMBIIG zu decken.

Wanzleben, den 03.05.2023

Wohnungsgenossenschaft Wanzleben eG
- Der Vorstand -

/k il /:974 C

s

/ Lazarz Pohle

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 - Anhang - 8
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